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NAJ UGODNEJSA BANKA 2022:

Izbor najugodnejSe banke letos poteka Ze 14. leto. Tudi tokrat smo banke in hranilnice pri-
merjali v petih kategorijah - po ceni kosarice storitev za povpre¢nega komitenta, po skupnih
stroskih potrosnisSkega in stanovanjskega posojila s fiksno obrestno mero in po velikosti
letnega fiksnega pribitka pri potrosniskih in stanovanjskih posojilih s sprementljivo obrestno
mero. Tudi letos, enako kot lani, smo spremenili metodologijo razvrstitve bank, tokrat pri
potrosniskih in stanovanjskih posojilih s spremenljivo obrestno mero. Razlog je vnovicno
»prebujenje« EURIBOR, a vec o tem pozneje.

Presenecenje Pregled stanovanjskih
pri ponudbi posojil:
potrosniskih posojil: To so banke, ki ponujajo

Rast obrestnih mer jih najugodnejsa posojila s
(Se) ni oplazila. NajniZje fiksno oziroma variabilno
obrestne mere so niZje od obrestno mero.

lanskih.
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Zazivelaje
stanovanjska
jamstvena shema za
Prikaterih bankah so se Ze mlade:

odlepile od nicle? Kdo sibo lahko izposojal in
po kaksnih obrestnih merah?
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TEMA Z NASLOVNICE

Na vrhu lestvice sprememba - najugodnejsa letos je banka
Unicredit

V zadnjih dveh letih je na vrhu nae lestvice najugodnejsih
bank in hranilnic kraljevala Delavska hranilnica, tokrat pa
jo je na prestolu zamenjala banka Unicredit. Dosegla je soli-
dno uvrstitev po vseh ocenjevanih kategorijah, z naskokom
najugodnejsa pa je pri potrosniskih posojilih. Sledi ji Primor-
ska hranilnica, ki se je izkazala z najugodnejso pri kosarici
osnovnih bancnih storitev za povprecnega uporabnika. Na
zmagovalnih stopnickah je tudi hranilnica Lon, ki strankam
ponuja ugodna potrosniska in stanovanjska posojila s fiksno
obrestno mero.

Najugodnejsa ponudnica osnovnih banénih storitev za
povprecnega uporabnika - o tem, kako smo izmerili njegove
potrebe, ve¢ v okviru - Primorska hranilnica Vipava ponuja
strankam E-paket storitev s kartico mastercard, ki za 3,99
evra izpolni vse zahteve naSega povpre¢nega uporabnika.
Hranilnica sicer kot edina med slovenskimi bankami in hra-
nilnicami $e ne omogoca mobilnega ban¢nistva in ima mrezo
poslovalnic predvsem v svoji regiji. Tako je Zal teZje dostopna
SirSemu krogu morebitnih strank. Pri konkurenci je za osnov-
ne banéne storitve sicer treba placati veé, vendar pa povpre¢-
ni komitent nikjer ne bo za kosarico storitev odstel ve¢ kot
deset evrov na mesec.

Trenutno najugodnej$a potrosniska posojila ponuja Uni-
credit, in to tako tista s fiksno kot tudi s spremenljivo obre-
stno mero. Njihova ugodna ponudba prinasa kar nekaj osve-
zitve na trgu potrosniskih posojil, ki v zadnjih letih niso bila v
ospredju srditega konkurenénega boja med bankami.

Zelo zazelena stanovanjska posojila s fiksno obrestno mero
so0 se podrazila. Nikjer niso ve¢ na voljo z obrestno mero pod
tremi odstotki, razen pri Novi KBM, ki je tudi najugodnejsa
ponudnica teh posojil. Pri njih se lahko na 20 let zadolZite z
obrestno mero 2,85 odstotka, a le ¢e imate njihov paket Kom-
plet. Ta sicer ni med najugodnejsimi, izkaze pa se z bogatim
naborom dodatnih storitev. Pri drugih se obrestne mere za¢-
nejo pri treh odstotkih, najvisje pa gredo do 3,40 odstotka.

Pri stanovanjskih posojilih s spremenljivo obrestno mero
sta z ramo ob rami Gorenjska banka in pa Unicredit, letni
fiksni pribitek na spremenljivo obrestno mero EURIBOR
znasa 1,30 odstotka. Ob tem je treba povedati $e, da banki

Pojasnilo izra¢una kon¢&nih
rezultatov

Vko

mestilo
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uporabljata razlicni spremenljivi obre-
stni meri, Gorenjska banka prisega na
Sestmesecni EURIBOR, Unicredit pa na
trimese¢nega. Druge banke in hranilni-
ce so nekoliko draZje, a pribitek nikjer
ne presega dveh odstotkov.

Osnovna kosarica storitev - v paketih
so prihranki! Ce izberes pravega ...

Za povprecnega uporabnika bané¢nih
storitev je najugodnejsi E-paket s karti-
co mastercard, ki ga za 3,99 evra ponuja
Primorska hranilnica. Paket vkljucuje
vodenje osebnega racuna, tri dvige na
bankomatu druge banke, clanarino
kartice z odloZzenim placilom, deset
brezplacnih elektronskih nakazil in ne-
omejeno Stevilo direktnih bremenitev
in trajnih nalogov. Ce bi povpre¢ni ko-
mitent »kupil« pri hranilnici posamezne
storitve posebej, ne v paketu, bi zanje
odstel dobrih Sest evrov.

Drugi najugodnejsi paket za naSega
uporabnika bi bil Digitalni paket Unicre-
dit banke. Ta je iz drugacnega testa kot
zmagovalni, saj za simboli¢no ceno 0,9
evra ponuja le Se brezplaéno uporabo
spletne in mobilne banke ter varnostna
SMS-sporocila. Povprecni uporabnik bi
z uporabo storitev iz tega paketa placal
5,93 evra, vec kot pri Primorcih in manj
kot drugje. A uporabniki ban¢nih stori-
tev imajo razlicne potrebe in manj zah-
tevnim je tudi skromnej$i paket lahko
ukrojen prav po meri.

Za naSega »povprecneza« je zelo
zanimiv tudi paket Start, ki ga po ceni
5,99 evra ponuja N Banka, bolj poznana
pod prejsnjim imenom Sberbank. Pa-
ket Start ponuja veliko, omeniti je treba
neomejeno Stevilo elektronskih nakazil

Kako smo sestavili kosarico osnovnih
banc¢nih storitev?
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in direktnih bremenitev. Idealno za op-
timiziranje druzinskih financ, kjer »fi-
nancminister« prek paketa Start placuje
poloznice vseh druzinskih ¢lanov. Ce ti
obvladajo Se brezpla¢na nakazila Flik,
jim kar zajeten prihranek pri mesecnih
placilih poloznic ne uide.

Uporabniki bancnih storitev ima-
jo sicer razlicne potrebe, ki lahko tudi
precej odstopajo od tistih, ki jih ima nas
povprecni uporabnik. Zato je za vsa-
kega posameznika presoja ugodnosti
banc¢ne ponudbe odvisna predvsem od
njegovih potreb. Zasledovanje najnizje
cene paketa in potem nakup storitev,
ki niso vkljucene v paket, ima lahko za
posledico visjo ceno kot morda poslo-
vanje z drazjim, a vsebinsko bogatejsim
paketom.

Ker paketi postajajo prevladujoca
oblika banéne ponudbe njihovih osnov-
nih storitev, smo banke in hranilnice
povprasali, kolikSen delez njihovih
strank Ze posluje s paketi. Odgovori so
precej razlicni, najmanjsi delez je 12
odstotkov, nekatere banke in hranil-
nice pa so za prehod na poslovanje s
paketi »motivirale« Ze vse stranke. BKS
Bank in Delavska hranilnica strankam
ponujata le Se pakete, verjetno se jima
bo kmalu pridruzila Se katera banka ali
hranilnica.

Posojila se drazijo, ane povsod
zenakim tempom

Posojila so vse drazja, kar niti ni poseb-
no presenecenje. Obrestne mere raste-
jo, precej k temu pripomore krepka
rast EURIBOR. A rasti obrestnih mer ne
povzroca le EURIBOR, banke so pod-
razile tudi posojila s fiksno obrestno

Le
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NAJUGODNEJSA BANKA 2022
Skupno
Uvrstitev  Banka Stevilo

tock

Gire za sestevek tock,

ki sojih bankein 2 Primorska hranilnica Vipava, d. d. 37
hranilnice dosegle - .
pri petih kategorijah: 3. Hranilnica Lon, d. d., Kranj 56
kogarica osnovnil
banénih storitev 4. Banka Sparkasse, d. d. 57
(40-odstotna utez),
potrodniska posofila 5, Delavska hranilnica, d. d., Ljubljana 6,2
s fiksno obrestno
e (0-odstolna. 4, Gorenjska banka, d. d., Kranj 69
utez), potr e i
posajila s spremen- 3 Nova kreditna banka Maribor, d. d. 7
{lfivo obrestno mero e
gosgananet). 5, Dezelna banka Slovenije, d. d. 7.2
stanovanfska posojila
s b - 3 .
m:ﬂ&:’; :d::.{:::: 9. Nova ljubljanska banka, d. d., Ljubljana 7,3
utez) in stanovanjska ” —_— )
posojila s spremen 10. N Banka, d. d. 79
ljiivo obrestno mero F e =y o
(20-odstotna utez). 1. Banka Intesa Sanpaolo, d. d. 2.1
Zomenjenimi utezmi - S s —
smo pomnoZili 12, SKB banka, d. d., Ljubljana n
uvrstitev v vsaki od —_
nastetih kategoriji, 12, BKS Bank AG, Ban¢na podruZnica n
konéni rezultat ik S—
pa je sestevek tel n

izracunov,

mero. Medtem ko se je bilo Se pred
nekaj meseci mogoce zadolziti na 20
let po fiksni obrestni meri okoli 1,5 od-
stotka, to zdaj ni ve¢ mogoce. Ali kljub
temu Se obstaja kaksna moznost za na-
jem ugodnega stanovanjskega posojila?
Tudi, a o tem nekoliko pozneje.

Potroéniska posojila so lahko

tudi ugodna

Pogoji potrosniskih posojil, v nasprotju
s pogoji stanovanjskih, navadno niso
bili teren, na katerem bi potekale naj-
bolj gorece bitke med bankami. Vendar
pa so se v zadnjih mesecih pri potro-
$niskih posojilih zadeve spremenile,
obrestne mere se med bankami kar
precej razlikujejo.

ydel nam j

12. Addiko Bank, d. d.

V medbanéno primerjavo smo dali
potrosnisko posojilo za deset tiso¢akov
na pet let. S fiksno obrestno mero se
bodo najceneje zadolZili komitenti Uni-
credit banke, pri njih znasa efektivna
obrestna mera takSnega posojila 5,20
odstotka na leto. Skupni strosek poso-
jila, brez odplacila glavnice, bi znasal
1.349,75 evra in je skoraj 900 evrov niZji
kot pri najdrazji N banki, kjer bi placali
2.242,91 evra. Posojilo Unicredit banke
je sicer kar obéutno ugodnejSe tudi od
najblizjega tekmeca, hranilnice Lon,
ki ponuja potrosnisko posojilo s fiksno
obrestno mero po efektivni obrestni
meri sedem odstotkov, skupni stroski
njihovega posojila pa so za 435 evrov
viji kot pri Unicredit.

Pozor, banke v informativnih izracunih upostevajo razlicne vrednosti EURIBOR
é I je EURIBOR, ki j i

Vv juniju i
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Najugodnejsa zséwekstez:jrfo
BANKA 2. Provizija placilodo 6. Provizija
za dvig 100 EUR z za eksterno
gotovine 3. Letna 4. Mese¢no  UPN prek placilo do
1. Meseéno  z debetno ¢lanarina naj- nadomestilo  spletne ali 100 EUR z
o —, vodenje kartico na pogostejeiz- zauporabo  mobilne direktno 7.Cena
A POVPRECNECA KOMITENTA osebnega bankoma-  brane kartice  spletne banke obremenit-  za pov-
raéuna z tu druge zodloZzenim  banke in (v EUR)/ vijo (v EUR)/  preéne-
debetno banke (v plaéilom mobilne koli¢ina koli¢ina ga
Ime navadnega kartico/ EUR)/3tevilo (v EUR)/ banke (v brezplaénih  brezplaénih  uporab-
banénegaraduna/ meseéna brezplaénih  vkljuéenost EUR)/vklju-  plaéil, plaéil, nika (v
paketa za fizicne cena paketa dvigovv &lanarine v genost v vkljuéenihv  vkljuéenihv  EUR) na
Banka osebe (v EUR) paketu paket paket paket paket mesec
ot igamians ol -7 0,55 23,00 0,70 0,39 029 8,05
raéun
Addiko
Srebrni paket 8,50 4 DA DA neomejeno | neomejeno | 8,50
Intesa TRR e-ratun 2,30 0,56 27,60 1,07 042 0,33 8,90
Sanpaolo | py g paket 13,00 neomejenc | DA DA neomejeno | neomejeno | 13,00
Udobni ra¢un 2,19 0,54 44,00 0,70 0,39 0,26 8,90
Sparkasse
Mali paket 4,80 3 NE* DA 3 2 7,28
BKS* Zacetni paket 499 neomejeno | NE (27,00) DA NE (0,36) NE (0,23) 9,37
Delavska
hranilni- Paket Enostavni 48 2(0,45) NE (14,50) DA NE (0,34) 2(0,22) 7,59
ca*
DBS osebni ra¢un 2,39 075 19,90 0,70 0,40 0,40 8,30
DBS Paket Setev Banka ne ponuja paketov, ki bi bili primerljivi z drugimi bankami, ampak v okviru paketov
novim in starim strankam doloéen ¢as zagotavlja brezpla¢no opravijanje nekaterih storitev.
Gorenjska Osebni ratdun 2,6 0,52 22,00 0,92 0,39 0,29 8,30
banka | SUPER paket 8 4 DA DA a 5 8,00
Osebni rac¢un
- (Zagetni paket) 2,99 047 16,50 075 0,35 0,24 7N
Prijazni paket 5,99 3 NE DA 3 2 7.96
Transakcijski ratun
obeAna 27 0,75 24,00 0.8 0,38 0,26 8,55
Nova KBM
neomejeno
Paket Komplet 4,99 0 NE DA stevilo 0 8,52
NLB Osnovni ratun | 2,89 073 24,00 0 04 0,33 8,21
NLB
NLB Paket Osnovni 539 3 DA DA 0 4 6,99
Transakcijski racun s
4 21 0,55 16,00 03 03 0,2 6,08
Primorska | kartico
hranilnica | g.paet s kartico
mastercard 3,99 3 DA DA 10 neomejeno | 3,99
Klasi€ni 2,79 0,52 38,40 0,50 041 0,28 8,97
N Banka
Start 599 3 DA DA neomejeno | neomejeno | 5,99
- Osebni raéun* 0,00 073 24,00 0,85 0,42 0,28 B.60
MOJ M paket 9.5 3 DA DA 15* i i 9,50
Unicredit | Transakcijski racun | 1,99 0,65 15,00 0,65 0,42 04 742
banka Digitalni 09 0 NE DA 0 0 593
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Opombe/dodatna ponudba pri paketih 2 7

anje in SM

Paket vsebuje 3e neomejena direktna placila e-racunov, varnostni SMS-paket za vse kartice, vstopne
stroske v vzajemne sklade in osnovni limit v visini 500 evrov z moZnostjo odobritve do pet tisoé evrowv.

Stevilo

tock

9
*Hranilnica ponuja strankam le paketne storitve. Dodatno poleg navedenih storitev ponuja e SMS-ob-
vesfanje o uporabi debetne kartice in redni limit do 500 evrov.

13
Paket vsebuje 3e zlato debetno kartico mastercard, moinost rednega limita do visine enkratne meseéne

5 place oziroma najved do tri tiso€ evrov, brezplagno SM5-obveifanje za tri storitve, brezplacno nezgod-
no zavarovanje imetnikov kartice z odloZenim placdilom in vkljuéeno kritje zlorabe zlate debetne kartice

o] mastercard.
g Paket vkljucuje 3e redni limit 600 evrov in SMS-obvescanje.
| Paket vkljuéuje e SMS-obveiéanje o transakcijah z debetno kartico visa, SMS-/e-poitno obvei&anje o

10 poslovanju na ra¢unu (odlivi, prilivi, stanje ...), izredno dovoljeno prekoracitev sredstev na racunu do
8.500 evrov brez strodkov odobritve, niZjo letno najemnino za najem sefa, niZjo obrestno mero za stano-
vanjska posojila, petodstotni popust na zavarovalno premijo pri sklenitvi zavarovalniskega produkta Paket

— Dom zavarovalnice Generali, enoletno nizje nadomestilo (2,99 evra) za paketni raéun v primeru sklenitve
potroénitkega posojila, ekskluzivne ugodnosti pri izbranih partnerjih banke ob plagevanju z debetno
kartico visa ter 25 odstotkov niZjo vstopno provizijo v vzajemne sklade Save Infonda, Triglava Skladov in
Raiffeisen Capital Managementa ter splodno nadomestilo za borzno posredovanje.

8
7
n
*Osebni ra¢un je brezplaéen, zaraéunava se meseéna uporaba debetne kartice (2,5 evra), ki je pristeta k
skupnemu strosku.
4 -—
emenitve, trajne na
| Paket vsebuje 3e varnostni SMS za debetno kartico. Cena dviga gotovine na bankomatu druge banke je v
paketu Digitalni 0,90 evra.
3 OPOMBA: V preglednici najde brske cene Sestih banénih storitev 14 bank in hranilnic Za namen primerjave navadnih racunov
inbancnih pake!ovmozpnmer vze![ povprecnega bancnega komitenta - ta na mesec opravi en dvig gotovine z navadno debetno
12 Kartico na bankomatu DRUGE banke v Sloventji uporablja spletno in mobilno banko, placa tiri poloznice na mesec z UPN prek spletne/
mobilne banke, placa tri p ice na mesec kino b itvijo (eksterno placilo do 100 evrov), dodali pa smo uporabo kartice z
" odloZenim placilom. Ker vsaka banka ponuja ve¢ paketov, smo banke prosili, da same izberejo ban¢ni paket, ki najbolj ustreza opisanemu
banénemu komitentu (fizicna oseba), ée nam tega podatka niso posredovale, smo izbrali njihov paket, ki ga komitenti najpogosteje izbere-
Jo. Vstolpcu sedem najdete ceno, ki jo pla¢a povpre¢ni bancni k na mesec. RAZVRSTITEV: Pri vsaki posamezni banki smo s tocka-
2 mi ocenili le njeno najugodnejso ponudbo - navaden banéni racun ali banéni paket. Banka, ki povprecnemu komitentu ponuja najcenejsi
banéni racun ali banéni paket, je prejela I tocko, tista, ki ponuja najdra2iega, 14 tock.
Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si 9
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TEMA Z NASLOVNICE

Potrosnisko posojilo s fiksno obrestno mero za pet let
ponujajo vse banke in hranilnice, razen BKS Bank, pri
njih je doba odplacila tak$nega posojila omejena na tri
leta.

Tudi pri posojilu s spremenljivo obrestno mero je tre-
nutno najcenejsa zadolzitev pri Unicredit banki. Njihov
pribitek na spremenljivi del obrestne mere, trimesecni
EURIBOR, znasa 3,20 odstotka, sledi pa BKS s pribitkom v
visini 3,90 odstotka na Sestmesecni EURIBOR. Na tretjem
mestu je DBS, ki za potrosnisko posojilo zahteva obrestno
mero s pribitkom 4,15 odstotka na Sestmese¢ni EURIBOR.

Tudi potrodniskega posojila s spremenljivo obrestno
mero ne boste dobili pri vseh bankah in hranilnicah. Za
taksno posojilo boste zaman trkali na vrata Addiko banke,
Nove KBM in pa Primorske hranilnice.

Izbira komitentov je jasna: fiksna obresina mera

In katera vrsta obrestovanja je ta hip med banénimi ko-
mitenti bolj priljubljena? Banke in hranilnice odgovarjajo
skoraj enotno, trenutni favorit je fiksna obrestna mera, se-
veda zaradi nagle rasti EURIBOR. To je verjetno tudi eden

od razlogov, da so nekatere banke potrosniska posojila s
spremenljivo obrestno mero umaknile iz ponudbe.

Banke in hranilnice smo vprasali $e, kak$no je trenutno
povprasevanje po potrodniskih posojilih. Odgovori niti prib-
lizno niso tako enoznacni kot pri vprasanju o izbiri obrestne
mere. Nekatere banke zaznavajo rast povprasevanja, pri dru-
gih stagnira, nekatere pa tudi Ze opazajo rahlo ohlajanje.

Se nekaj smo povprasali banke in hranilnice, in sicer
kaksna je najviS§ja moZna starost komitenta ob odplacilu po-
tro$niskega posojila. Pravila ni, pri nekaterih je to 80 let, pri
drugih pa 75. Najprej pa se morajo stranke razdolziti pri Uni-
credit banki, tam je najvisja mozna starost ob odplacilu poso-
jila le 67 let. Vendar v banki dodajajo, da je mozno to starost
ob izpolnjevanju dolo¢enih pogojev podaljiati na 75 let.

Stanovanjska posojila so se precej podrazila

Pogoji stanovanjskih posojil so med bankami bolj izenaceni
kot pri potrosniskih posojilih. Vendar pa
nas majhne razlike v obrestnih merah GR
ne smejo zavesti, saj zaradi velikih *’
zneskov posojil in dolgih odplacil- LLHE

Najugodnejsa

NAJ POTROSNISKO POSOQJILO S FIKSNO OBRESTNO MERO

OPOMBA: Koliko vas stane, ¢e si na banki izposodite 10.000 evrov posajila za 60 mesecev?

Ugodnost potrosniskega posojila smo ocenili glede na skupni strosek posojila brez odpladila glavnice. : m o

, U il R
Posojilo s fiksno obrestno Mesecna S odo bHza: twaganjs EOM Skupfn stroski vilo
Mmeo snultets komi- ?:'gfm varovalnici stranke v%) el tock

tente (v EUR) (v EUR)
Addiko* 194,50 6,25% 200,00 0,00 200,00 8,83% 2.219.96 12
Intesa Sanpaolo 193,33 6,00% 170,00 0,00 0,00 7.57% 1.907,79 8
Sparkasse 193,33 6,00% 210,00 0,00 0,00 7,10% 1.808,83 4
BKS** _
Delavska hranilnica 197,16 6,20% 150,00 0,00 0,00 7% 1.979,60 9
DBS 190,09 5,30% 150,00 nazz 0,00 749% 1.866,77 5
Gorenjska banka 188,71 5,00% 150,00 278,54 0.00 7.65% 1.907,20 7
Lon 186,43 4,50% 150,00 289.71 0,00 7.00% 1.784,14 2
Nova KBM*** 195,66 6,50% 0,00 0,00 0,00 7.26% 1.889,69 6
NLB 195,19 6,40% 160,00 0,00 339.63 8,90% 2.215,63 n
Primorska hranilnica Vipava 191,20 5,50% 0,00 344,96 0,00 7.44% 1.805,52 3
N Banka 195,19 6,40% 160,00 36774 0,00 9.06% 22429 13
SKB 192,95 6,15% 170,00 0,00 0,00 8,42% 2.159,63 10
Unicredit banka**** 182,09 3,49% 250,00 0,00 0,00 5,20% 1.349,75
Op: mera velja za posojilo, sklenjeno prek spleta. doba financiranjas fik mer 36 ev. ***Poseb db odobritve d
31 decembra 2022 Potrosniska posofila so b i ziroma drugih **Akcijska ponudba potrosniskih posojil s fik o,

ki traja do konca septembra in velfa za nove in za stare stranke, Mmmmm@mkmw;

Viri: banke in hranilnice, lastni izracuni
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nih dob lahko pod érto prinesejo obéutne razlike. To se je
izkazalo tudi v nasi primerjavi ban¢ne ponudbe stanovanj-
skih posojil. Primerjali smo posojilo v vi$ini 100 tiso¢ evrov
komitentu banke, zavarovano s hipoteko in odplacilno
dobo 20 let.

Pri Novi KBM fiksna obrestna mera pod tremi odstotki
Omenili smo Ze, da so se fiksne obrestne mere precej po-
visale. Med bankami, ki stanovanjska posojila z odplacilno
dobo 20 let sploh ponujajo, ima v ponudbi obrestno mero,
nizjo od treh odstotkov, le Nova KBM (2,85 odstotka), pri
vseh drugih so obrestne mere nad tremi odstotki. Skupni
stroSek stanovanjskega posojila s fiksno obrestno mero v
vrednosti sto tiso¢akov na 20 let bi tako pri Novi KBM zna-
sal, brez odplacila glavnice, 32.506,01 evra.

DBS je pri stanovanjskih posojilih s fiksno obrestno
mero v visini treh odstotkov na drugem mestu, skupni
stroSek posojila, brez odplacila glavnice, pa je 33.599 evrov
oziroma 1.093 evrov visji kot pri Novi KBM. Se malo ve¢,
natancneje 34.044,32 evra, bi placali hranilnici LON, ki je
tretja najugodnej$a ponudnica teh stanovanjskih posojil.

Seznam bank in hranilnic, ki imajo na policah stanovanj-
ska posojila s fiksno obrestno mero na 20 let, je nekoliko
krajsi kot pri drugih posojilih. Tovrstnih posojil nimajo v
ponudbi Addiko, ki sicer stanovanjskih posojil sploh ne po-
nuja, BKS, Gorenjska banka in pa N Banka.

Rast EURIBOR podziga rast obrestnih mer
Tempo rasti obrestnih mer pri posojilih s fiksno obrestno
mero narekujejo banke, pri tistih s spremenljivo obrestno
mero pa visanje obrestnih mer narekuje predvsem vztrajna
rast EURIBOR. Ta bo, ob sedanji dinamiki rasti, kmalu dose-
gel fiksne obrestne pribitke, ki se trenutno gibljejo med 1,30
in 1,90 odstotka.

NajniZji fiksni letni pribitek na spremenljivi del obrestne
mere (EURIBOR) za stanovanjsko posojilo na 20 let trenutno
zaracunata Gorenjska banka in Unicredit, pribitek pa je 1,30
odstotka. Sledi jima Nova KBM, s pribitkom =
1,40 odstotka za komitente, ki imajo njihov G
paket Komplet. é’ i n-'||'

Stanovanjsko posojilo s spremenlji-

i & S o Najugodnejsa
vo obrestno mero je mozno najeti pri

BANKA

NAJ POTROSNISKO POSOJILO S SPREMENLJIVO OBRESTNO MERO

OPOMBA: Koliko vas stane, ¢e si na banki izposodite 10,000 evrov posojila za 60 mesecev?

PoTROiNEKD POSOILD
2 VABARS NG DBRESTHO MEBD

Ugodnost potro3nidkega posojila smo ocenili glede na letni fiksni pribitek k spremenljivemu delu obrestne mere (EURIBOR).

29

Meseéni Sl 3;:?\:::]33_ ocene f‘t;‘palp"' ;
Poscjilo s spremen- ek Referencna_obre‘stna oc!o- priza. tve- EOM sojila b_rez Stevilo
ljivo obrestno mero (VEUR) mera + letni pribitek britve varovalnici  92nj@ (v %) odplacila  tock
(v EUR) (VEUR) stranke glavnice
(vEUR) (vEUR)
Addiko* -
Intesa Sanpaolo 195,48 6M EURIBOR + 5,80 % 170,00 0,00 0,00 8,07% 2.097,.23 n
Sparkasse 192,45 6M EURIBOR + 5,15 % 210,00 0,00 0,00 6,90% 1.755,90 7
BKS** 188,26 6M EURIBOR + 3,90 % 100,00 315,14 0,00 8,24% 1.710,35 2
Delavska hranilnica 194,19 6M EURIBOR + 4,90% 150,00 0,00 0,00 7.03% 1.801,40 5
DBS 189,33 &M EURIBOR + 4,15% 150,00 332,84 0,00 741% 1.842,64 3
Gorenjska banka 191,70 6M EURIBOR + 5,00% 150,00 303,73 0,00 B8,48% 214,79 6
Lon 192,21 6M EURIBOR + 4,30% 150,00 314,46 0,00 7.56% 1.866,13 4
Nova KEM -
NLB 192,68 6M EURIBOR + 5,20 % 160,00 0,00 33526 8,29% 205990 8
Prim. hran. Vipava _
N Banka 192,68 6M EURIBOR + 5,20 % 160,00 363,00 0,00 8,44% 208692 8
SKB 192,95 3M EURIBOR + 5,40 % 170,00 0,00 0,00 8,20% 2.101,58 10
Unicredit banka 183,23 3M EURIBOR + 3,20 % 250,00 0,00 0,00 547% 1.423,91 ;
%’;wm:m;mmmwacmi e w - “ e s
Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si 11
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| TEMA Z NASLOVNICE

vseh bankah in hranilnicah, z izjemo Addiko, ki - kot Ze re-
¢eno - stanovanjskih posojil nima v ponudbi.

Ohlapnejsi ukrepi Banke Slovenije niso povetali
povprasevanja

V sredini leta je Banka Slovenije nekoliko omilila makrobo-
nitetni ukrep, ki omejuje kreditiranje. In kaksni so ucinki?
Banke in hranilnice so si edine, u¢inka na povecano povpra-
$evanje po posojilih ne opazajo. Banka Sparkasse dodaja,
da zaznava »vpliv makrobonitetnih omejitev trenutno le pri
normiranih samostojnih zaposlenih, ki po novem tezje dobi-
jo posojilo, saj so merila za ugotavljanje kreditne sposobnosti
obéutno stroZjac.

Drazja energija e ni tezava pri odobravanju stanovanjskih
posojil

Se nekaj nas je zanimalo pri stanovanjskih posojilih, in sicer
ali vluci energetske krize in korenitega visanja cen energentov
energetska ucinkovitost objekta, ki je predmet kreditiranja in
navadno sluzi tudi kot zavarovanje posojila, vpliva na presojo
kreditnega tveganja in oceno vrednosti nepremicnine. Pove-
dano drugace, zanimalo nas je, ali ban¢niki Ze dvignejo obrvi
ob obravnavi vloge za posojilo stranki, ki bi se zadolzila do

roba, kupila pa bi rada energijsko potratno nepremicnino.
Visoki stroski ogrevanja bi namre¢ negativno vplivali tudi na
ZmoZnost poravnavanja anuitet banki.

Banke in hranilnice pravijo, da je energijska ucinkovitost
stavbe vkljuéena kot merilo cenitve nepremicnine, kar pome-
ni, da bi bila energijsko potratna stavba ocenjena slabse in bi
s tem bila stranka upravi¢ena do manj posojila. Ni pa iz od-
govorov bank zaznati, da bi bili stroski ogrevanja energijsko
potratnega objekta, ki bi lahko bili prevelik izziv za posojiloje-
malca, Ze kaksna posebna ovira pri odobritvi posojila.

Pri izratunu efektivne obrestne mere $e ni enotnosti

Se na nekaj nas opozarjajo banke, in sicer neenotno metodo-
logijo izracuna efektivne obrestne mere in posledi¢no skupnih
stroskov posojila. Tezava nastane, ker banke razlicno vkljucu-
jejo v izrac¢un efektivne obrestne mere razliéne stroske, kot
je recimo nadomestilo za vodenje racuna, nadomestilo za
vodenje posojila in podobno. O tem smo sicer Ze pisali, pono-
vimo pa stali$¢e Banke Slovenije, ki pravi, da »banka v skladu
prvim odstavkom 46. ¢lena ZPotK-2 ne sme zahtevati vezave
kreditne pogodbe za nepremicnino s sklenitvijo pogodbe o
pomozni storitvi. Banka lahko potro$niku ponudi sklenitev
kreditne pogodbe za nepremi¢nino v paketu

NAJ STANOVANJSKO POSOJILO S FIKSNO OBRESTNO MERO

OPOMBA: Stanovanjsko posojilo, zavarovano s hipoteko, v vrednosti 100 tisog evrov za komitente banke za
obdobje 20 let; brez sklepanja Zivijenjskega ali drugega zavarovanja; stanovanjska posojila smo razvricali

glede na skupni strodek posojila brez odplacila glavnice.

finance

Najugodnejsa

: Meseéni ;i‘r’:;tna ks Skupni strodki poso- Sassenoin

Fiksna obrestna mera obrok jila brez odpladila Stevilo tock
(v EUR) E:i:; v %) glavnice (v EUR)

Intesa Sanpaolo 559,62 3,10% 3,31% 35.720,21 6
Sparkasse 574,83 3,40% 3,53% 38.64395 9
Delavska hranilnica 572,64 3,30% 3.47% 37.933,60 8
DBS 554,60 3,00% 3,10% 33.599,00 2
Gorenjska banka** -
Lon 554,60 3,00% 313% 34.044,32 3
Nova KBM*** 547,12 2,85% 2,99% 32.506,01 i -_-f_’}
NLB 567,20 3,25% 3,28% 36.870,38
Primorska hranilnica Vipava 559,62 3,10% 3,30% 35.667,77
N Banka**
SKB 574,83 3,40% 3,63% 39.623,63
Unicredit banka 556,77 3,00% 3,25% 35.087,65

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
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z drugimi lo¢enimi finanénimi produkti ali storitvami, pri
¢emer je kreditna pogodba za nepremicnino potrosniku na
voljo posebej, a ne obvezno pod enakimi pogoji kot pri po-
nudbi ali sklenitvi kreditne pogodbe za nepremicnino v pa-
ketu z drugimi lo¢enimi finanénimi produkti ali storitvami
(peti odstavek 46. ¢lena ZPotK-2). Glede na navedeno in na
locenost produktov (kredit in TRR) stroska vodenja TRR pri
stanovanjskih kreditih ni treba izkazovati v izracunu EOM.
Drugacna situacija pa nastane pri potrosniskih kreditih,
kjer se vedno lahko pogojuje odobritev kredita z odprtjem
TRR pri banki, ta stroSek pa se mora vracunati v EOM.«

Ali se $e da dobiti ugodno stanovanjsko posojilo?
Ce se vam zdi aktualna ponudba bank predraga za vas Zep,
je treba pocakati mesec ali dva, v ponudbi bank bi se lahko
nasla tudi ponudba ugodnejih stanovanjskih posojil. Zal
ne za vsakogar, ampak le za tiste, ki izpolnjujejo pogoje po
zakonu o stanovanjski jamstveni shemi za mlade.
Koncana je namre¢ prva razdelitev kvot po tem zakonu,
na voljo pa bo za 28 milijonov posojil z jamstvom drzave,
namenjenih upravicencem pod pogoji, dolo¢enimi pri prvi
razdelitvi kvot. Stanovanjska posojila z jamstvom drzave

bodo odobravale BKS, Delavska hranilnica, Nova KBM in
SKB. Efektivno obrestno mero teh posojil sta razkrili BKS
in Delavska hranilnica, pri prvi bodo posojila imela najvec
3,30-odstotno efektivno obrestno mero, pri Delavski hra-
nilnici pa bo ta znasala 1,99 odstotka.

Depozitne obrestne mere se prebujajo

Dolga leta je bila krivulja obrestnih mer na vloge obrnjena
navzdol in se bolj ali manj priblizala nicli. Ve¢ina bank in
hranilnic je lani uvedla tudi leZarine na vloge, viSje od 100
tiso€ evrov. A ¢asi se spreminjajo.

Zaostrovanje denarne politike Evropske centralne ban-
ke, ki se kaZe v zviSevanju njenih obrestnih mer in privija-
nju denarne pipice, poasi daje rezultate. Banke so Ze kar
krepko povisale posojilne fiksne obrestne mere, pri spre-
menljivih je za podobno dinamiko poskrbela rast EURIBOR.

Pri depozitih gre bolj pocasi, a prve poteze so ze bile
narejene. Na zaCetku avgusta so banke fizinim osebam
nehale zaracunavati lezarine, kaZe, da je ko-
nec tudi mirnega spanca depozitnih mer,
ki so bile Ze nekaj let tako rekoc na le- :
dig(':ll. finance

MNajugodnejsa

BANKA

NAJ STANOVANJSKO POSOJILO S SPREMENLJIVO OBRESTNO MERO

OPOMBA: Stanovanjsko posojilo, zavarovano s hipoteko, v vrednosti 100 tiso¢ evrov za komitente banke za
obdobje 20 let; brez sklepanja Zivljenjskega ali drugega zavarovanja; stanovanjska posojila smo razvricali
glede na letni fiksni pribitek k spremenljivemu delu obrestne mere (EURIBOR).

Spremenijva abrestns Moah Eﬁ::tr;?f:; ;}brestna mera + letni EPQ) ﬁgf"oziﬁﬂml;e f:lz
(v EUR) (vEUR) tock
Addiko* -
Intesa Sanpaolo 5NN &M EURIBOR + 1,45% 2,29% 25.909,04 4
Sparkasse snn 6M EURIBOR + 1,45% 2,21% 23.352,93 4
BKS 529,91 6M EURIBOR +1,50% 2,76% 28.176,12 8
Delavska hranilnica 514,01 6M EURIBOR + 1,45% 2,25% 23.862,40 4
DBS 531,56 &M EURIBOR + 1,55% 2,62% 28.069.40 10
Gorenjska banka 503,99 6M EURIBOR +1,30% 2,09% 22.071,87
Lon 513,50 6M EURIBOR +1,50% 2,27% 24.138,77 8
Nova KBM** 524,27 6M EURIBOR +1,40% 2,52% 27.022,44 3
NLB 532,83 6M EURIBOR +1,90% 2,67% 28.625,18 12
Primorska hranilnica Vipava 510,78 6M EURIBOR +1,45% 2,28% 23.945,76 4
N Banka 532,83 6M EURIBOR +1,90% 2,67% 28.579,20 12
SKB 512,64 3M EURIBOR + 1,60% 2,33% 24.694,82 n
Unicredit banka 499,59 3M EURIBOR +1,30% 2,04% 2246101 .
Op. "bank v posofil *“Obrestna meraza dba b dobritve do 3L 2022

Virt: banke in hranilnice, lastnf Gracuni
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TEMA Z NASLOVNIC

Premiki so razvidni tudi iz podatkov, ki smo jih pre-
jeli od bank in hranilnic. Tako sta Addiko in NLB pri
obrestnih merah na vezane depozite nad letom dni ze
krepko nad obrestnimi merami konkurence. Medtem
ko Addiko Ze ve¢ mesecev zlagoma poviSuje depozitne
obrestne mere, gre pri NLB dvig predvsem na racun
rasti trimesecnega EURIBOR, ki je sestavni del njiho-
ve depozitne obrestne mere. Nekoliko vi§je depozitne
obrestne mere od konkurence ponujajo Se pri Sparkas-
se (0,30 odstotka na leto) in pri hranilnici Lon (0,20
odstotka na leto).

Glede na trzni delez, predvsem NLB, je skoraj goto-
vo pricakovati podobne premike tudi pri drugih. Ver-
jetno pa bo premik najprej pri viogah pravnih oseb, te
razpolagajo z vecjimi zneski in imajo s tem pri bankah
tudi vecjo pogajalsko moc.

Ce ste pri denarju, se dogajanje pri depozitnih obre-
stnih merah vsekakor splaca pozorno spremljati. Mor-
da si boste s¢asoma povrnili morebitne placane lezari-
ne. A ne pozabite, po tiso¢ evrih prejetih obresti bodo
svoj lonec pristavili tudi dacarji.

DEPOZITNE OBRESTNE MERE

OPOMBA: Znesek obresti za depozit v vrednosti
5 tiso€ evrov za dobo 366 dni.

Znesek
Banka obresti e

(v EUR) mera (v %)

Addiko 27,96 0,55

Intesa Sanpaolo* 20N 0.05

Sparkasse** 15,00 0,30

BKS Bank*** 2,50 0,05

Delavska hranilnica 5,02 0,10

DBS 1,00 0,02

Gorenjska banka 1,00 0,02

Lon 10,00 0,20

Nova KBM 0,50 0,01

NLB**** 29,51 0,59

Primorska hranilnica 2,51 0,05

N Banka ' , 2,50 - 0,05

SKB 0,50 0,01
Unicredit banka 0,51 0.0

Op: *banka v svofi porudbi nima dep 366 dni, zato sta p

mea in zesek obresti za L e ke banka v akctji ponuj
visje obrestne mere. ***Depozit od 271 do 365 dni. ****Upodtevana sprementjiva obrest-
namera trimesecni EURIBOR (0.5820 %) + Q0100 %, kar znasa 0.59 % na leto.

Viri: banke tn hranilnice, lastri izracuni
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